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Bereitstellung der Grundstucke durch Erbpacht:
Allgemeine Geschaftsbedingungen und Niederlassungsvorschriften

1. Reservierung und Niederlassung
1.1, Bedingungen fur die Bereitstellung einer Parzelle

Durch die Bereitstellung von Grundstlcken unterstutzt SPI die Entwicklung wirtschaftlicher Aktivitdten und die
Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Bereitstellung von Grundstlcken erfolgt fur Betreiberunternenmen oder
Unternehmen, die ein Teilhaberverhaltnis mit dem Betreiberunternehmen aufweisen.

Die Modalitaten der Bereitstellung konnen unterschiedlich sein, wenn kein Teilhaberverhaltnis zwischen dem Kaufer
und dem Nutzer der Parzelle bestent.

1.2. Verfahren zur Reservierung einer Parzelle
1.21. Kostenlose Reservierung.

Der Erbpachtanwarter, der eine Parzelle reservieren mochte, teilt sein Interesse unter Angabe des Standorts und der
ungefahren Flache schriftlich (per einfache Post oder E-Mail) mit. SPI bestatigt unverziglich den Empfang der
Anfrage. Dieses Antwortschreiben ist der Ausgangspunkt fUr eine zweimonatige kostenlose Reservierung.

Diese Frist wird vom Erbpachtanwéarter dazu genutzt, das Formular zur ,Beantragung der Niederlassung auf einer
Parzelle in einem Gewerbegebiet der SPI* auszufullen, welches von der SPI zur Verfugung gestellt wird. Das Formular
muss - im Falle einer juristischen Person - von einer Person, die befugt ist, das Unternehmen satzungsgemalk zu
binden, beziehungsweise - im Falle einer natlUrlichen Person - vom Erbpachtanwarter selbst ordnungsgemani
ausgefullt, datiert und unterzeichnet werden. Die darin enthaltenen Informationen werden vollstandig in die Urkunde
aufgenommen. Dem Formular sind die vorliegenden Allgemeinen Geschéaftsbedingungen beizuflgen, die zur
Bestdtigung des Einverstandnisses unterzeichnet werden mussen.

1.2.2. Kostenpflichtige Reservierungsgebuhr (nicht erstattungsfahig)

Der Niederlassungsantrag gilt als ,offiziell”, sobald das ordnungsgemal ausgefullte Formular bei der SPI eingeht.
AuBer in einem Sonderfall befindet der Exekutivausschuss der SPI innerhalb von einem Monat nach Erhalt des
formellen Antrags. Es gilt, dass der Zeitraum der kostenlosen Reservierung bis zur Entscheidung des
Exekutivausschusses verladngert wird, selbst wenn die besagte Frist von einem Monat Uberschritten wird. Bei einer
positiven Entscheidung wird ein grundsatzliches Einverstandnis erteilt. Dies gilt jedoch nicht als vorlaufige
Vereinbarung.

Die Einwilligung bleibt wahrend hdchstens sechs Monaten ab der Entscheidung des Exekutivausschusses gultig und
verfallt danach von Rechts wegen.

Der Erbpachtanwarter verpflichtet sich, innerhalb eines Monats nach Mitteilung der Entscheidung der SPI eine
Reservierungsgebihr in Hohe von 10 % des GrundstUckswerts zu zahlen. Falls diese Reservierungsgebihr nicht
innerhalb der festgelegten Frist gezahlt wird, wird das Grundstlck automatisch wieder verfugbar gemacht, ohne dass
SPI eine Entschadigung zahlen musste. Wenn der Erbpachtanwérter weiterhin interessiert ist, so ist er dazu
angehalten, das Verfahren von Anfang an zu wiederholen.

Sobald die Zahlung der ReservierungsgebUhr eingeht, bestellt SPI bei einem Landmesser-Gutachter ihrer Wahl oder
nach Wahl des Erbpachtanwarters nach Kontakt mit den Dienststellen der SPI den Messplan und die Abmarkung.
Wird die Urkunde gemaR Ziffer 1.1.3 erstellt, werden die Kosten der Reservierungsgeblhr auf den Erbpachtzins
angerechnet.

Falls die Urkunde aus gleich welchem Grund (auBer in einem Fall hoherer Gewalt, durch den die Erstellung der Urkunde
vollig unmoglich wird, und auRer im Falle eines Fehlers der SPI) nicht innerhalb von sechs Monaten ab Versand der
Mitteilung Uber das Einverstadndnis des Exekutivausschusses erstellt wird, so verfallt die Reservierungsgebuhr und
fallen die gezahlten 10 % endgultig der SPI zu.

1.2.3. Ubergang des dinglichen Rechts, des Nutzungsrechts und der Gefahren
Abweichend vom allgemeinen System wird das Erbpachtrecht erst durch die Unterzeichnung der authentischen
Urkunde begriindet. Der Ubergang des dinglichen Rechts, des Nutzungsrechts und der mit der Immobilie verbundenen
Gefahren erfolgt also bei Unterzeichnung der Urkunde.

12.4. Preis - Bedingungen der Aufrechterhaltung
Die Hohe des Erbpachtzinses wird souveran vom SPI-ExekutivblUro festgelegt. Sie wird jahrlich revidiert, im Prinzip am

1. Januar. Die Hohe des Erbpachtzinses entspricht dem zum Zeitpunkt der Reservierungsanfrage gultigen
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Erbpachtzins. Wird der Tarif im Zeitraum zwischen diesem Reservierungsantrag und der Erstellung der Urkunde
verandert, so wird der anfangliche Preis unter der Bedingung aufrechterhalten, dass der Erbpachtanwarter die
erforderlichen Schritte eingehalten hat, insbesondere in Bezug auf die zahlungspflichtige Reservierungsgebuhr.

1.2.5. Analyseausschuss

SPI behalt sich das Recht vor, einen Ausschuss zur Analyse der Bewerbungen fur die Bereitstellung eines Grundsticks
einzurichten, indem sie die verschiedenen von der Entwicklung der vorgeschlagenen Niederlassung betroffenen
Akteure zusammenfuhrt.

1.3. Erstellung und Kosten der Urkunde

SPI leitet die Formalitdten betreffend die Unterzeichnung der authentischen Urkunde nach Eingang der
zahlungspflichtigen Reservierungsgebuhr ein. Die Unterzeichnung erfolgt innerhalb von drei Monaten nach Versand
des Entwurfs der Kaufurkunde und innerhalb von sechs Monaten nach der Einwilligung des Exekutivausschusses der
SPI

Die folgenden Kosten werden auf den Erbpachtzins aufgeschlagen:

- Die Vorauszahlungen fur die Kosten der Urkunde (Registrierungsgebthr in Hohe von 2 % und ca. 335 € fur
Ubertragungskosten);

- Die Kosten der Vermessung und Abmarkung;

- Die Halfte der Kosten fur den anfanglichen Ortsbefund (Betrag bis zu 412 € (je nach Gewerbegebiet und
Flache der Parzelle) zulasten des Erbpachtanwarters, nicht mit einer Bodenbeschaffenheitsprifung zu
verwechseln, wie sie in Artikel 8 empfohlen wird);

- Die eventuellen Notarkosten.

Vorbehaltlich Sonderbedingungen wird die Urkunde kostenlos durch den Immobilienbeschaffungsausschuss (SPW -
Offentlicher Dienst der Wallonie) oder von einem Notar erstellt.

2. Inden Gewerbegebieten zulassige Tatigkeiten

In den Gewerbegebieten sind nicht alle Aktivitdten gestattet. Der Erbpachtanwérter wird aufgefordert, sich beim
zustandigen Beamten des ODW (SPW) - Raumordnung Wohnungswesen Erbe Energie - Abteilung Raumordnung und
Stadtebau (Tel. 04/224.54.11 fur die franzosischsprachigen Gemeinden bzw. 087/59.85.30 fur die deutschsprachigen
Gemeinden) zu erkundigen, ob seine Tatigkeit mit den Vorschriften des Sektorenplans vereinbar ist.

SPI lehnt ausdrucklich jede Haftung ab, falls eine Genehmigung von der zustdndigen Behorde verweigert wird.

Da auf jedem Grundstuck nach dem Genehmigungsantrag auf der Grundlage der Geschichte des Grundstucks
archaologische Ausgrabungen durchgeflihrt werden konnen, lehnt SPI auch jegliche Haftung ab, wenn die
wallonische Gesetzgebung Uber archaologische Ausgrabungen, die zu einer Verzogerung bei der Erteilung der
Stadtebaugenehmigung fuhren kénnen, Anwendung findet.

3. Integration in das Gewerbegebiet
3.1 Abstandsflachen

Vorbehaltlich besonderer stadtebaulicher Vorschriften betragt die Abstandsflache fur die Geb&ude 10 Meter ab der
Grundstlucksgrenze an der Fassadenseite (entlang einer ¢ffentlichen Strake) und 6 Meter ab den Grenzen der
angrenzenden Grundsticke, vorbehaltlich der Genehmigung durch den regionalen Feuerwehrdienst auf der
Grundlage des genauen Bauvorhabens des Erbpachtanwarters, insbesondere in Bezug auf die Feuerfestigkeit der
Baustoffe.

Die Abstandsflachen werden begrint und durfen keinesfalls zu Lagerzwecken genutzt werden. Die Abstandsflachen
durfen zur Einrichtung von Parkplatzen oder Zugangswegen genutzt werden, sie konnen ebenfalls Gegenstand von
Dienstbarkeiten zugunsten von Konzessionsunternehmen des 6ffentlichen Dienstes sein. Die externen Lagerbereiche
mussen von der Strale und von den Nachbarparzellen aus unsichtbar sein.

3.2 Landschaftsmalknahmen

Zur Wahrung des asthetischen Gesamtbildes und zur Vermeidung oder Reduzierung von Belastigungen kénnen auf
der Grundlage einer spezifischen, von der SPI in Auftrag gegebenen und vom Erbpachtanwarter validierten Studie
besondere Niederlassungsbedingungen (LandschaftsmaBnahmen) von der SPI festgelegt und auferlegt werden.
Diese Bedingungen werden in die Urkunde aufgenommen und sind mit der Leistung einer Kaution in Form einer auf
erste Anforderung freizugebenden Sicherheit oder einer Einzahlung auf das Konto der SPI verbunden. 75 % des
Betrags werden nach Uberprifung der ordnungsgeméaRen Durchfuhrung der Arbeiten freigegeben, der Saldo wird ein
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Jahr spater nach Uberprifung der Wiederaufnahme der Anpflanzungen freigegeben. Der Erbpéachter verfugt Uber eine
Frist von 3 Jahren ab der Unterzeichnung der Urkunde zur Durchfuhrung der Arbeiten. Diese mUssen im Ubrigen in
Ihrem Genehmigungsantrag angegeben werden.

3.3 Stadtebauliche Vorschriften oder besondere Zwangsmalnahmen

Fur bestimmte Gewerbegebiete gelten spezifische staddtebauliche Vorschriften, die in einer stadtebaulichen Charta
festgehalten sind, welche in Absprache mit der Gemeinde und dem SPW ausgearbeitet wurde und zu deren strikter
Einhaltung der Erbpachter sich verpflichtet. Die Liste ist auf der Website www.spi.be abrufbar und auf Anfrage auch
in gedruckter Form erhaltlich.

Fur bestimmte Gewerbegebiete gelten besondere Auflagen fur Erbpachter im Bereich der Verwaltung der
Pufferzonen; diese werden dem Erbpachter gegebenenfalls von der SPI mitgeteilt.

Manche Gewerbegebiete bestehen als Miteigentum in Bezug auf die Pufferzonen, Grunflachen und eventuell andere
Immobilien. Der Erbpéachter einer Parzelle ist verpflichtet, dem Miteigentum beizutreten, indem er die Basisurkunde
annimmt, von der ihm eine Kopie ausgehandigt wird.

4. Anschluss an die Anlagen der Versorgungsunternehmen

Es obliegt dem Erbpéchter, sich direkt mit den verschiedenen Versorgungsunternehmen in Verbindung zu setzen.
NUtzliche Informationen sind auf der Website von Synergrid asbl (Verband der Elektrizitats- und Gasnetzbetreiber in
Belgien) unter der Adresse http://www.synergrid.be verflgbar.

5. Gasleitungen und Hochspannungsleitungen:

Das Vorhandensein von Gasleitungen auf der Parzelle des Erbpachters oder in unmittelbarer Nahe erfordert die
Einhaltung strenger Vorschriften, die von FLUXYS festgelegt wurden. Es ist angebracht, sich mindestens funfzehn
Tage vor Beginn der Arbeiten mit diesem Unternehmen in Verbindung zu setzen (K.E. vom 21. September 1988). Das
gesamte Verfahren ist auf der Website http://www.fluxys.com in der Rubrik ,Travaux a proximité d'une canalisation
de Fluxys" beschrieben.

Ebenso sind bei Vorhandensein von Hochspannungsleitungen auf oder in unmittelbarer Nahe der Parzelle des
Erbpachters strenge Vorschriften des Betreibers dieser Infrastruktur (ELIA, RESA, ORES usw.) zu beachten. Es ist
angebracht, sich mit dem Unternehmen in Verbindung zu setzen, das auf dem betreffenden Gebiet tatig ist.

6. StraRen-und Autobahnnetz

Far Parzellen am StraBenrand gelten die gesetzlichen Bestimmungen zu Bauabstanden. Es ist angebracht, sich mit
den zustandigen kommunalen, regionalen oder provinzialen Behorden in Verbindung zu setzen.

7. Auswahlausschuss

Uber die Niederlassung in einigen Gewerbegebieten entscheidet ein Auswahlausschuss, in dem SPI und andere
Einrichtungen vertreten sind. Gegebenenfalls informiert der SPI den Erbpéachter im ersten Schreiben dartber.

8. Artund Tragféhigkeit des Bodens

Das Grundstlck wird in dem Zustand, in dem es sich befindet, zur Verfligung gestellt. Verfugt SPI Uber spezifische
Informationen zu diesem Thema, teilt sie dem Erbpachtanwarter diese vor Zahlung der kostenpflichtigen
Reservierungsgebuhr mit. Sofern er die Dienststellen der SPI vorab informiert, kann der Erbpachter auf eigene Kosten
Bodenproben durchftuhren, um die Qualitdt oder den Zustand des Bodens zu prufen. Die SPI empfiehlt dies
nachdrucklich.

9. Bodenverschmutzung und Sicherheitsleistung

Das Grundstick wird in dem Zustand, in dem es sich befindet, zur Verfugung gestellt. Verfugt SPI Uber spezifische
Informationen zu diesem Thema, teilt sie dem Erbpachtanwarter diese vor Zahlung der kostenpflichtigen
Reservierungsgebuhr mit. Sofern er die Dienststellen der SPI vorab informiert, kann der Erbpachter auf eigene Kosten
Bodenanalysen durchfuhren, um das Verschmutzungsrisiko des Bodens zu prufen.

Das wallonische Dekret vom 01.03.2018 uber das Bodenmanagement und die Bodensanierung gilt fur alle Probleme
mit der Bodenverschmutzung sowie deren eventuelle Anderungen in Bezug auf die Parzelle, um die es in der
Transaktion geht. Die Urkunde muss auf das Dekret verweisen und alle darin vorgeschriebenen Angaben enthalten.
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In bestimmten Fallen behalt sich SPI je nach Tatigkeit des Erbpéchters oder dessen Vorhaben das Recht vor, von ihm
eine Sicherheitsleistung zur Deckung der Gefahr der Bodenverschmutzung zu verlangen. Jeder Nutzer haftet immer
fur die eventuelle Verschmutzung, die er verursacht.

10. Sonderbedingungen - Dekret vom 02.02.2017 und Bearbeitungsgebuhr

Fur die Begrindung eines Erbpachtrechts an einem Grundstuck der SPI in einem Gewerbegebiet mussen mehrere
Sonderbedingungen eingehalten werden, die jedem Erbpachter gemaR den Verpflichtungen des Dekrets vom
02.02.2017 Uber die Entwicklung der Gewerbegebiete (Artikel 82 und 84) auferlegt werden, die in der Urkunde
angefuhrt werden. In die Urkunde aufgenommen werden insbesondere Klauseln betreffend:

- die Tatigkeit und die vom Erwerber bei falscher Verwendung der Immobilie geforderten Entschadigungen,

- die Frist fur den Aufbau und die Umsetzung der Tatigkeit von 2 Jahren ab der Unterzeichnung der vom SPI
genehmigten Projekturkunde,

- die Einhaltung der geltenden Umweltvorschriften,

- die auf dem Grundstiuck vorgesehene Mindestbeschaftigung und den vom Kaufer angegebenen
Mindestbetrag der Investition,

- jede Vermietung des gesamten oder eines Teils der Immobilie, die der vorherigen Zustimmung der SPI
unterliegt. Es sind Kosten fur die Untersuchung des Dossiers vorgesehen,

- die vollstandige oder teilweise Ubertragung oder Abtretung der Immobilie oder des Unternehmens ohne
Anderung der Tatigkeit, vorbehaltlich der vorherigen Zustimmung der SPI. Es sind Kosten fur die
Untersuchung des Dossiers vorgesehen,

- die vollstandige oder teilweise Ubertragung oder Abtretung der Immobilie oder des Unternehmens mit
Anderung der Tatigkeit, die vorab von der SPI genehmigt werden muss und fur die besondere Finanz- und
Bereitstellungsmodalitdten vorgeschrieben werden konnen. Es sind Kosten fur die Untersuchung des Dossiers
vorgesehen,

- die Vertragsstrafen, das Ruckkaufsrecht und dessen Bedingungen.

Diese besonderen Bedingungen konnen jederzeit auf einfache Anfrage mitgeteilt werden.
11. Ortliche Zustandigkeit im Streitfall

Fur Streitfalle beztglich der vorliegenden Vereinbarung sind ausschlieRlich die Gerichte des Gerichtsbezirks LUTTICH
zustandig.

12. Personenbezogene Daten
Im Anhang zu diesen Allgemeinen Geschaftsbedingungen steht eine Klausel Uber die Verarbeitung
personenbezogener Daten, die fester Bestandteil dieser Allgemeinen Geschaftsbedingungen ist.

Der Kaufanwaérter erklart, diese Klausel zur Kenntnis genommen zu haben und mit den verschiedenen darin
enthaltenen Bestimmungen einverstanden zu sein.

Datum: oo,

Name und Eigenschaft des Unterzeichners: ...,
Unterschrift:

(Bitte der Unterschrift den handschriftlichen
Vermerk ,gelesen und genehmigt” voranstellen)
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