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Chapitre 1 - LE PROJET

1.0. Contexte

Au siécle passé, les entrepdts du Grand Bazar étaient implantés sur ce site Fin du XX é siécle, la SP! a acheté
les batiments et le terrain et a procédé a I'assainissement et a 'équipement du site en ne gardant qu’une
travée des entrepdts, en réalisant des voiries équipées et en réaménageant un ancien bassin d’orage,

D’une superficie brute de 5,82 ha, ce site localisé en intérieur d’llot entre les rues Gilles Magnée et d’Othée,
a été reconnu comme périmetre économique en date du 15/06/1994 1l est occupé par un plan d’eau, une
zone d'espaces verts, un ancien batiment rénové occupé par des activités économiques et des terrains
équipés destinés a recevoir une affectation artisanale, de services et de petite industrie Le tout accessible
par une voirie interne communale. La surface nette de terrain a commercialiser est de 2 32 ha

Dans le cadre d’une opération pilote d'Iintégration paysagére et écologique des parcs d’actvités
économiques (projet Intereg CSi}, 1a SPI a congu un parc permettant d’apporter aux futurs investisseurs un
environnement cohérent et de gualité, Le concept général exprime une transition progressive entre le bt
et 'environnement Les différents espaces sont liés de maniére a étre utilisés par les employés et ouvriers
des entreprises la journée et les riverains qui peuvent en devenir les metlleurs gardiens.

Le bassin et les berges ont fait 'objet d’'un aménagement privilégiant les principes écologiques suivants .
fracé organique des berges, berges en pente douce sur une partie de la périphérie du plan d’eau,
banquettes alluviales de faible profondeur, recolonisation naturelle par des espéces indigénes

L’objectif est de limiter "alluvionnement progressif et d’améliorer le pouvoir épurateur des plantes

Au fil du temps, il a été empoissonné et est occupé par des pécheurs

Cet étang (organisé en trois séquences) est alimenté par les eaux de plule du batiment (anciennement
Grand Bazar) et par le trop-plein des eaux de ruissellement des voiries et des eaux usées rejetées dans
I’égouttage public. 'eau excédentaire de I'étang est évacuée via un trop-plemn vers le collecteur pubhc via
une pompe située dans une chambre de pompage et d'évacuation située sur le domaine communal et
entretenue par 'ASBL « Péche, Nature, Environhement » sur base d’une convention d’occupation précaire
a titre gratuit.

Cet étang et son environnement paysager, les voles lentes et les voles automobiles sont des propriétés
communales.

1.1. Objectif de la charte

L'objectif de la présente charte est de communiquer les critéres essentiels qui régissent 'aménagement de
ce site, afin d’aider les investisseurs et leurs auteurs de projets a bien saisir 'esprit de V'urbanisation dans
jaguelle ils dowvent s’inscrire, tel gque concerté entre la Wallonie, la commune de ANS et 1a SPI.

La charte s'inscnit dans une démarche de recherche de quahté tant sur le plan architectural et urbanistique
que sur le plan environnemental : souci d’'une image positive et cohérente du développement du parc
d’activités, en harmonie avec son environnement et dans le respect des principes du développement
durable.

Les options définies dans cette charte devront étre prises en compte par ['auteur de projet pour la
conception et la construction des batiments ainsi gue pour I'aménagement des abords, I'entretien,

La charte fait partie intégrante des actes de vente {ou de constitution de droits réels démembrés) relatifs
aux biens concernés et acceptée dans le cadre de la procédure de vente.

-
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Toute mutation {vente, location, liquidation, failllite, changement d'affectation ou d’exploitant, . )
postérieure au premier établissement doit faire 'objet d’un accord préalable de la SPI, conformément 3
I'acte de vente du terrain concerné

1.2. Options d’aménagement

Les options urbanistiques et environnementales suivantes sont définies pour le développement d’une zone
d’activités économiques cohérente et harmonieuse a cet endroit

1 Le projet a pour objectif de retrouver de {’activité dans cette zone située 3 proximité de noyaux
batis et d’y maintenir une qualité environnementale. Cela participe au développement durable et
a la dynamique de ce territoire,

2 Le site est destiné a accuelllir des petites entreprises La configuration des heux et fa talle des
parcelles sont définies par le tracé de la voire.
Compte tenu de la proximité d’habitations, les activités générant des nuisances environnementales
inadaptées a ce contexte, notamment en termes de bruits, odeurs, rejets ou vibrations, ne sont
donc pas souhaitées a cet endroit. Elles s'implanteront préférentiellement dans des parcs
d’activités plus excentrés.

3. Leterrain est utilisé de fagon parcimonieuse et efficace. Une denstfication raisonnée est souhaitée
ainst gu’'un certain regroupement des constructions

4 Les éléments structurants existants constituent la base de la nouvelle composition , il s’agit -

v du contexte paysager local, influencé par la présence des trois plans d’eau, du relief et de {a
végétation des berges

v dutracé des voles piétonnes existantes et futures

v" du tracé des voiries automobiles desservant le site et des projets de liaison vers les quartiers
voisins Est et Quest

v" du gabarit du bitiment témoin de I'époque du Grand Bazar

v' de la présence des lignes haute tension

Les constructions sont congues et s'implantent de fagon a s'inscrire au mieux selon la trame

paysagere des lieux

5 Chaque projet contribue a développer un cadre de vie de qualité et attractif |l met en ceuvre des
approches et des techniques simples mais modernes, durables.

6 Ce parcsitué a proximsté de zones résidentielles se veut accessible comme lieu de promenade pour
les riverains et visiteurs Les aménagements des parcelles seront réalisés dans ["esprit d’un parc
arboré.

~—
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Chapitre 2 - LES PRESCRIPTIONS

2.1. Affectations

2.1.1. Choix des activités

Le site est destiné aux activités d’artisanat, de service, ou de petite industrie Le stockage est autorisé 3
"intérieur des batiments en accompagnement d’une activité productive ou manufacturiére sur maximum
60% de la surface totale batie de la parcelle

Les activités susceptibles d’engendrer un niveau de contraintes ou de nuisances dégradant le cadre de vie
du voisinage seront évitées, sauf 4 mettre en ceuvre des mesures efficaces compensant les Impacts négatifs
recensés tout en garantissant la bonne Intégration et Vacceptabilité sociale des actvités générant ces
impacts

Les activités suivantes ne sont pas souhaitées -
* les entreprises réputées dangereuses ou insalubres , les activités bruyantes,
o les entreprises dont "activité principale est 'entreposage ou [e stockage extérieur (dépdt de
mitrailles, traitement et stockage de matériaux de rembla, stockage de combustibles, ...} ;
* les entreprises commerciales sans activités productives

2.1.2. Présence de logements

Un logement est adrus par parcelle s'il fart partie intégrante et indissociable du batiment d’exploitation
Dans sa conception générale, le logement .
¢ ne peut étre éngé dans un volume Indépendant du batiment d’exploitation; il s'étabht
obhgatoirement 3 V'étage ;
e doit rester secondaire par rapport a I'activité économique ;
e ne peut étre construit avant celle-ci
La partie destinée au logement pourra représenter une surface utile de maximum 150 m?

Dans la vie future du batiment, seront refusés :
s ladivision de ce logement en vue de la constitution d’un logement supplémentaire ;
e lacréation d’un logement supplémentaire.

Remarque importante, a intégrer dans les actes de vente ou de location desdits logements ;
Le batisseur établissant un logement sur le site connait la destination économique du parc et en accepte
par avance les inconvénients éventuels

2.2. Parcellaire

La dvision en parcelles se fait au fur et a3 mesure de la mise en vente des parcelles et en fonction des projets
des entreprises, en visant a favoriser un usage parcimonieux du sol, en créant des parcelles les pius ajustées
possibles pour "activité a développer (et ses extensions a court terme) ainst qu’une certaine densité

Le tracé des sentiers piétonnters menant au plan d’eau sera maintenu.

Les emprises nécessaires a la réalisation de votries de haison vers les projets voisins {écoguartier Monfort
et reconversion Schreder) seront non aedificand)

~——
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2.3. Implantation des constructions
Les batiments sont implantés en recul par rapport a la voirie et aux limites des parcelles
L'implantation se réalise en corrélation avec le tracé des voiries et les constructions déja existantes (ou dont

le permis est délivré et non périmé). Elle tient compte de la structure paysagere générale de la zone.

2.3.1. Aire constructible et emprise béitie

Sur une méme parcelle, 'ensemble des volumes forme un ensemble bati compact d’un seul tenant
La surface occupée par des plantations est de min 20% de la parcelle

Le recul par rapport a la voirie (extérieur du filet d’eau) et aux voles lentes est de minimum 3 meétres. St la
hauteur du volume dépasse 4,20 métres, le recul est porté d 6 m.

Cette zone de recul comprend les acceés et sous ces accés éventuellement les installations enterrées
d’épuration, d’égouttage et de rétention d’eau Elle aménagée avec soin et agrémentée de plantations
(hates, végétation rampante, buissons, arbres). Elle ne peut pas comprendre d'aires de parcage ni d’aires
de stockage. Dés la fin de la construction, une haie est obligatoirement plantée a 1 m du domaine public
(voir plantations).

Le recul par rapport aux limites latérales et arriére est de minimum 3 m. Si la hauteur du volume dépasse
4,20 métres, le recul est porté a6 m

Cette zone de recul peut notamment comprendre les accés, les aires de parcage, les installations enterrées,
d’égouttage et de rétention d’eau. Elle ne peut pas comprendre d’aires de stockage.
Une bande périphérigue non imperméabilisée de min 1 m. de large y est végétalisée en bord de parcelle

Concernant les parcelles directement jointives a I'ancien batiment, un dialogue avec le SPW DGO4 et la
Commune sera mené pour trouver un aménagement qualitatif {par implantation jointive ou recul et

plantations, par traitement des fagades, . . ou toute autre mesure adéquate)

2.3.2. Intégration au relief

L"implantation des bdtiments et les aménagements extérieurs sont congus de telle sorte qu'ils s'integrent
au relief existant et ce, afin de imiter au maximum tant les déblais-remblais que 'impact sur le paysage
Ainsi, le niveau du rez-de-chaussée est ausst proche que possible du terrain naturel

Toutes les modifications apportées au niveau naturel du terrain sont sujettes a autorisation et doivent étre
Indiguées dans les plans de permis

Excepté lorsque les projets sont coordonnés entre parcelles jointives, aucune modification de relief du sol
n’est autorisée 4 moins de 2 métres des limites parcellaires, a 'exception des modifications nécessaires au
raccordement a la vorrie publique.

Les talus réalisés auront une pente de maximum 6/4 et sont aménagés de plantations.

Lors des déblalements, la terre arable est conservée sur le site et utilisée pour 'aménagement des abords

2.4. Constructions

2.4.1. Architecture

L'architecture doit étre soignée et éviter la banalisation Ainsi, on évite une architecture trop simpliste, de
type hall préfabriqué sans recherche et sans spécification ni par rapport a la fonction ni par rapport au lieu

=
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Les bureaux, espaces d’accuell, de services ou d’exposition présentent une architecture créative et de
qualté Ils sont implantés en avant-plan des volumes de type « industriel » permettant ainsi d’apporter un
enrichissement des volumes.

L'implantation des volumes principaux sera déterminée en référence 3 la structure du site {voiries, voles
lentes, batiment, limites parcellaires, plantations, ...).

Les constructions implantées sur une méme parcelle présentent une composition d’ensemble - harmonie,
équilibre et articulation par les gabarits, la forme, I'architecture, les matériaux et les tonalités

Les équipements (abri vélos, local poubelles, cabines de transformation, aires de stockage, citerne d’eau de
pluie, ) et les garages sont coordonnés au batiment de V'entreprise et aux aménagements des abords
envisagés. Ces équipements peuvent constituer la mitoyenneté, favoriser I'articulation entre deux volumes
principaux et étre partagés par les entreprises mitoyennes concernées lls ne peuvent s'implanter dans les
zones de recul

2.4.2. Gabarit et hauteur

La hauteur totale des batiments est mesurée par rapport au niveau naturel moyen du terrain en imite du
domaine public.

Cette hauteur est comprise entre 4,20 et 7,40 meétres, correspondant aux hauteurs de {'ancien batiment
GB Cependant des volumes secondaires compacts significatifs d’une fonction {entrée, bureaux, salle
d’exposition, ...) peuvent dépasser cette hauteur.

Les batiments d’une hauteur de plus 10 métres feront I'objet d’'une demande préalable a la SPl et a la
Commune
Les batiments présenteront majoritairement une toiture plate.

Les gabarits des badtiments implantés au Nord de I'ancien batiment sont étudiés afin d’animer la fagade
laissée aveugle suite & la disparition des autres travées

2.5. Teintes et matériaux

La recherche d’une harmonie chromatique d’ensemble est souhaitée

Par aillleurs, 'utilisation de matériaux respectueux de I'environnement a faible « empreinte écologique »
est préconisée,

2.5.1. Matériaux de facade et de toiture

Toutes les fagades des batiments sont traitées avec un soin égal.

Les matértaux de fagade sont choisis dans les teintes beiges (bois naturel) et grises (gris clair a gris
anthracite). Des matériaux d’autres teintes tels que le bolis peint ou traité {ou panneaux de revétement), la
végétation, le zing, le cuivre et le verre peuvent compiéter les facades et apporter des touches de couleur.

Les toitures végétales et les dispositifs de production énergétique ou de chaleur en torture sont encouragés
Les verrieres, fenétres de torture, panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont autorisés mais
s'intégrent sobrement dans ma toiture

=
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L’autorité admimistrative a la possibihté de refuser I'usage d’un matériau ou d'un systéme constructif } est
donc vivement conselllé de se concerter avec les services de "'Urbanisme a ce sujet préalablement a toute
introduction de permis

2.5.2,. Facades adossées a une limite mitoyenne

S'il n'y a pas coordination entre projets situés sur parcelles contigues, le mur de fagade reste entierement
privatif Son aspect est aussi soighé et le parement est le méme que sur les autres fagades du volume
concerné Les maténiaux utilisés pour la construction de ce mur ont une résistance au feu suffisante a faire
agréer par le Service Régional d’'Incendie compétent

Le futur voisin pourra adosser lul aussi un batiment au batiment préexistant sur la parcelle voisine, sans
qu’aucune indemnité ou rachat de mitoyenneté ne soit nécessaire Ce second batisseur aura a sa charge le
dispositif technique nécessaire pour éviter I'infiltration d’eau entre les deux batiments

S'il y a coordination entre projets mitoyens situés sur deux parcelles contigues, tout mur mitoyen doit alors
étre constitué d'un ou de deux murs contigus

e capable(s) d’&tre porteur(s} de planchers des deux cotés ;

e (e catégorie acoustique et thermique conformes aux normes en vigueur ;

o de résistance au feu suffisante a faire agréer par le service régional d’Incendie compétent

Le mur mitoyen destiné a étre en attente de construction voisine pendant plus d'un an apres la fin des
travaux est revétu du méme parement que sur les autres fagades du volume concerné

Dans tous les cas, une bonne articulation et composition urbanistique entre les volumes doit étre envisagée
en vue d'assurer I'optimalisation de I'intégration du bat: au contexte paysager

2.6. Abords - clotures - acces - parking

'agencement des abords est réalisé de fagon a obtenir des aménagements paysagers de qualité,
respectueux des caractéristiques locales et des préoccupations du développement durable

La demande de permis pour chaque batiment ou aménagement est accompagnée d'un plan
d’aménagement des abords qut comprend notamment
e les acces, les zones de parcage, les zones de stockage éventuelles, les installations d’épuration,
d’égouttage et de rétention d’eau, les équipements techniques extérieurs éventuels, etc  ainsi que
les dispositifs de gestion des déchets ;
e la topographie des lieux et les modifications du relief du sol entrainées par les constructions du
projet, 'aire de modification du relief figurera en plan et en coupe ;
e toutes indications sur la nature des matériaux des abords ' les revétements de sol, les pelouses, les
cldtures (ou absence de cloture), les haies, ies massifs végétaux, les arbres isolés et les essences
des plantations retenues

2.6.1. Accés privés et aires de stationnement

Les accés a chaque parcelle depuis la voirie publique sont limités en nombre —idéalement un par parcelle.
Les circulations de services ainsi que les accés aux places de parcage sont gérés en interne

Chaque constructeur doit prévoir sur sa parcelle un nombre suffisant d’emplacements de stationnement
pour le matériel roulant de entreprise et des sous-traitants éventuels, le personnel et pour les visiteurs
Le stationnement ié au logement sera en supplément

=
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Le stationnement sur le domaine public ansi que Vacces direct a des parcages depuis les voiries publiques
ne sont pas admis.

Les matériaux utilisés sont agencés de maniére a créer avec le batiment et les plantations un ensemble
homogene, simple et durable Les zones imperméabilisées sont réduites au strict nécessaire

U'usage de matériaux perméables ou semi-perméables (dalles-gazon, pavés drainants, dolomie,
emplerrement, ...) est privilégié pour les espaces de parcage.

Le solde de la parcelle, non affecté aux constructions, voiries internes, stockage et parcage est engazonné
et/ou verdurisé Les abords sont soignés et maintenus en parfait état de propreté

2.6.2. Plantations

La plantation et I'entretien des espaces verts dans les parcelles privatives sont pris en charge par chaque
propriétaire

Les essences des plantations sont Indigeénes

Les plantations dotvent étre réalisées simultanément a la construction du batiment ou au plus tard 'année
gut suit la fin de la construction du batiment.

Pour 'ensemble des plantations, I'entreprise sera particulierement attentive aux conditions de mise en
ceuvre (préparation du sol, amendement, tuteurage, ...).

Le fauchage tardif, la gestion différenciée, la taille douce et le recyclage des déchets verts sont
recommandés

L'emplo: de pesticides et d’herbicides chimiques est interdit.

La SPI se réserve le droit d’‘imposer a 'entreprise un certain nombre de plantations, particuliérement pour
fa zone de recul avant et les limites de parcelles

A. Haies

Les hates seront constituées sous forme d’une haie hbre ou taillée.

Elles sont constituées d’espéces Indigenes parmi la liste reprise ci-dessous a concurrence de 3 plants
forestiers de minimum 60/80 cm de haut a la plantation par métre courant

Des poteaux sont placés a placés a équidistance de min 3 m ; deux fils métalligues galvanisés les relient au
3/4 de la hauteur afin d'assurer la stabilité des plantes

Liste * Carpinus betulus {charme)
Fagus sylvatica {hétre)
Crataegus monogyna ou oxyacantha (aubépine)
Cornus sanguinea {cornouiller sanguin)
Euonumus europaeus {fusain d’Eurape}
Acer campestre {érable champétre)
llex acquifolium {houx)
Mespilius germanica (néflier)
Viburnum opulus (viorne obitct)
Prunus spinosa {prunelier)
Corylus avellana {noisetier)
Sambucus nigra {sureau notr)
Cornus mas (cotnoutller mile)

Afin de créer une qualité paysagére d'ensemble du parc, les diverses limites parcellaires sont
obligatoirement plantées

Une haie taillée composée de hétres ou de charme est imposée le long des voiries et chemins publics
{carrossables et piétonniers) dans les espaces non occupés par les acces
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Les plants sont situés a 1 m en recul de la hmite de propriété (poteaux et fils, voir ci-avant). Elle est taillée
sur les trois faces au moins une fols par an Son épaisseur est maintenue a 60 cm et sa hauteur est
maintenue a 1 m afin de conserver un espace public paysager ouvert.

Les haies plantées de résineux (ifs, thuyas, sapins, ) sont interdites.

B. Parcage
Les espaces de parcage extérieur comportent au minimum un arbre haute-tige de 3°™ grandeur

{présentant une hauteur a maturité entre 10 €15 m )} pour quatre emplacements {soit une inter-distance
entre les arbres comprise entre 10 et 15m )

Les arbres seront tuteurés {3 tuteurs reliés par une lambourde et liens)

La fosse de plantation aura une dimension minimale de 1 20 x 1 20 sur 0.60 m de profondeur Aprés
plantation, une superficie égale au minimum a la fosse de plantation sera laissée a I’état naturel en vue de
permettre un bon développement racinaire des plantations

C. Dispositifs pour éléments visuellement perturbants

Des plantations spécifiques seront obfigatoirement réalisées afin de masquer les éléments visuellement
perturbants tels que les cabines techniques, les citernes de gaz, ... Ces plantations seront obligatoirement
réalisées avec des especes Indigénes. Pour rappel, les stockages extérieurs sont interdits.

D. Autres

Pour rappel, un cautionnement couvrant |a réalisation des plantations et des aménagements paysagers est
constitué dans le cadre de 'acte de vente des terrains a I'entreprise.

La SP!se réserve le droit d'impaoser des mesures paysagéres complémentaires dans un souct de honne
Intégration du projet dans son environnement,

Les talus sont obligatoirement plantés

2.6.3. Clétures

Le long des voiries et chemins publics, les hates peuvent étre doublées d’une cldture en treillis métallique
de de méme hauteur ou plus basse que {a haie, de teinte gris moyen ou vert, en acier galvanisé ou plastifié
Ces cldtures seront installées derriere la hate {du c6té intérieur de la parcelle) ou au sein de la hale

Les grilles en ferronnerie, les clotures en bots, en béton, les parois opaques telles que les tdles métalligues,
les panneaux et claustra en bois, les murs, les panneaux modulaires en béton et en tout autre matériau ne
sont pas autorisés a I'exception de la zone d’acces ol un portail en bois ou en ferronnerie pourra étre
installé

oy 7

2.7. Eclairage, signalisation, enseignes et publicité
2.7.1. Eclairage

Les technologies permettant d’économiser I'énergie seront privilégiées (usage de lampes LED, variation de
Fintensité en fonction des nécessités, ...).
Aucun éclairage mobile, clignotant ou panneau publicitaire lumineux n’est autorisé sur la parcelle,

Les zones de parcage pourront étre éclairées la nuit  Néanmoins, 1] sera fait usage de matériel permettant
un rabattement maximal de la lumiére vers le sol afin de limiter la pollution lumineuse.
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2.7.2. Signalisation extérieure

La signalisation routiére générale de la zone est prise en charge par la SPI et/ou le gestionnaire de voirie
concerné. Toute autre signalisation individuelle des entreprises a I'extérieur du site privatif est interdite.

2.7.3. Enseignes dans parcelle

Les enseignes particulieres sur parcelle privative sont intégrées a [
I'architecture. Elles sont représentées sur la demande de permis, et seule ,f

la dénomination et/ou le logo de I'entreprise y sont autorisés. Une seule ("
enseigne par parcelle est admise, sa taille est limitée a un maximum de 2 f )
m?; elle présente une dominante clairement horizontale. O (I

Le panneau d’identification de I'entreprise, dont le modéle est imposé ) ‘.
(voir le croquis ci-joint), sera commandé par la SPI et implanté a I'avant Py
de la parcelle. Il comprendra le nom de la rue, le n® de police ainsi qu’une y "
boite aux lettres. Dans sa partie supérieure, un espace de 20/20cm est 7
laissé libre si I'entreprise souhaite y apposer un autocollant avec son nom [/ ! ; ‘
ou son Logo. Chaque propriétaire en aura la charge d’entretien. "

B
3
v}
E
L |
]
4]
2

2.7.4. Publicité

Aucun dispositif de publicité n’est autorisé autres que les enseignes du point précédent.

2.8. Evacuation des eaux

Le site est localisé au PASH en régime d’assainissement collectif.

Chaque entreprise est tenue de raccorder ses eaux usées domestiques au réseau d’égout public situé en
voirie, conformément aux normes en vigueur, via une chambre de visite installée sur la parcelle privative
en amont du raccordement, afin de permettre a tout moment le contréle de la qualité des eaux évacuées.

Les niveaux des canalisations du réseau d’évacuation ne permettent pas le raccordement direct des caves
éventuelles.

Les eaux usées ‘industrielles’ sont épurées par les entreprises sur leur parcelle avant le rejet dans le réseau
public, selon les normes en vigueur et le permis accordé par I'administration compétente.

La gestion des eaux pluviales des toitures et de ruissellement des voiries, acces et aires de stationnement
se fait sur la parcelle.

L’investisseur devra se conformer au Code de |'eau, et en particulier I'article 277 qui préconise I'infiltration.
Préalablement au dépét de la demande de permis, I'investisseur prendra contact avec I’AIDE qui lui donnera
les recommandations techniques.

Chaque entreprise devra étre pourvue d'une citerne d'eau de pluie a destination de rétention et d’usages
liés a lactivité (refroidissement, nettoyage, arrosage, alimentation des toilettes, ..) et/ou d’usages
domestiques. Il est recommandé d’utiliser prioritairement cette eau pour le lavage des véhicules et
I’arrosage des espaces verts.

La capacité de chaque citerne sera déterminée dans le cadre des permis d'urbanisme, en fonction de la
surface imperméabilisée, de la superficie de la parcelle et du profil de I'entreprise.

Une attention particuliére est accordée a la qualité des eaux de ruissellement qui s’écoulent vers I'étang.

-~
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LU'ensemble du dispasitif d’évacuation des eaux figure aux plans de demande de permis. La séparation entre
évacuation des eaux usées et des eaux pluviales/rutssellement y sera clairement indiquée.

2.9. Nuisances

2.9.1, Nuisances acoustiques

Les installations sont conformes aux normes en vigueur et au permis délivré par les administrations
compétentes. Les mesures suivantes devront étre prises .
e les sources de bruit sont diminuées au maximum par capotage acoustique ou par toute autre
technique appropriée ;
e le flux des extracteurs d'air est toujours dirigé vers le haut et jfamais vers les zones d’habitat
voisines ;
e les portes et fenétres, susceptibles d'étre ouvertes lors d’une activité bruyante, ne sont jamais
dirigées vers les zones d’habitat ;
e letravall d’un atelier bruyant ne peut se faire portes/volets/fenétres ouverts.

2.9.2. Nuisances odorantes

Les installations sont conformes aux normes en vigueur et au permis délivré par les administrations
compétentes. Les mesures sulvantes sont prises :

o e flux des extracteurs d’air est toujours dirigé vers le haut et jamais vers les habitations voisines ;
s les stockages de produits odorants sont réalisés dans des espaces fermés.

2.9.3. Rejets et déchets

Conformément a la légistation en vigueur, toute mesure utile est prise afin d’empécher toute infiltration ou
écoulement d’eaux polluées ou de matiéres polluantes dans le sol

La pose de filtres empéchant tout rejet polluant ou malodorant est requise conformément a la |égislation
en vigueur

LUorganisation d’une gestion collective des déchets industriels, rejets liquides avec tri et recyclage est
souhaitée

2.9.4. Stockage

Les lieux de stockage et de dépdts a ciel ouvert sont situés entre [es batiments en zone de recul latéral ou
arriére Ces lieux ne peuvent pas étre identifiables depuis les parcelles extérieures résidentielles ni depuis
les voiries (haies ou plantations a feuillage marcescent, murs, écrans )

Pour rappel, les dépdts extérieurs de véhicules usagés, de ferrailles, de mitrailles ou de déchets ne sont pas
autorisés

2.10. Divers

2.10.1. Raccordements

Les raccordements aux réseaux d’impétrants et a I'égouttage sont a charge des acquéreurs.

2.10.2. Collecte des déchets

Chaque entreprise aménagera au seth de sa parcelle un endroit capable d'accuelllir les containers
nécessaires a la collecte et au tri de ses déchets (actuellement, au minimum un conteneur ‘tout-venant’ et
un conteneur pour déchets verts} Cet endroit, qui prendra la forme d’un petit enclos ou abri sera dissimulé
avec soin a la vue de "espace public

12 2 avni 2020
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2.10.3. Clauses juridiques

Cette charte est signée pour accord lors de la demande d’acquisition de la parcelle a la SPI.
Tous les actes translatifs ou déclaratifs relatifs aux biens immeubles de la zone considérée doivent
mentionner I'existence de la présente charte et en imposer le respect aux nouveaux ayants-droit.

Le respect des options de la présente charte ne dispense pas les acquéreurs de I'obligation de satisfaire a
toutes les normes et régles en matiére d’environnement, de techniques, d’esthétique, d’hygiéne, de
confort, de sécurité etc.. nécessaires pour obtenir les autorisations légales auprés des Autorités
administratives compétentes.

Le refus de permis d’urbanisme, d’environnement ou unique fondé sur I'inobservation de ces options ou
pour tout autre motif ne pourra étre invoqué contre le vendeur pour obtenir la résiliation des actes ou
obtenir des dommages et intéréts de quelque nature que ce soit.

2.10.4. Délai obligatoire pour la réalisation des constructions

Conformément a I'acte de vente, les travaux débuteront de maniére significative dans les deux ans qui
suivent la date de signature de |'acte de vente sous réserve des procédures administratives pour |'obtention
du permis.

A défaut, la SPI se réserve le droit d’appliquer les clauses prévues a cet effet dans I'acte de vente du terrain.

2.10.5. Application de la charte

La SPI et la Commune d’Ans s’engagent a veiller a la bonne application de la présente charte urbanistique
et environnementale.

Plan : en annexe

Approuvé par la SPI Approuvé par la
Commune d’Ans
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JROVINCE DE LIEGE EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL
COMMUNAL.

Séance publique du 26 octobre 2020

Présents
arrondissement de LIEGE  Thomas Cialone, Président
COMMUNE D’ Gregory Philippin, Bourgmestre
Walther Herben, Nathalie Dubois, Philippe Saive, Anne-Marie Libon,
ANS Christopher Gauthy, Echevins
Francy Dupont, Christophe Kersteens, Francine Samray-Collard, Jean-Francgois
Bourlet, Robert Grosch, Thierry Coenen, Ahmed Rassili, Julien Peeters, René
Courtois, Christiane Bernardin-Bosard, Benjamin Beneux, Zoé Istaz Slangen,
Sandra Pickman, Sarah Davin, Funda Demirci, Christine Gaioni, Conseillers
Yves Parthoens, Président du CPAS
F-J. Santos Rey, Directeur Général f.f.
Excusés :
Pierre Gielen, Raphaél Quaranta, Patrice Lempereur, Rachid Nafrak, Catherine
Hauregard, Conseillers

Code postal 4430

OB JET: Parc d'affaires "Gilles Magnée" / Charte urbanistique et
environnementale / Approbation

Le Conseil Communal,
Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation ;
Vu le projet de charte urbanistique et environnementale soumis a la
Commune par la SPI tel qu'approuvé en séance du 26 juin 2019;
Considérant que ce projet doit étre revu eu égard a I'existence d’une
canalisation enterrée en bordure de I'espace public tandis que la
distance demandée pour la plantation de la haie doit étre idéalement d'
1m.
Considérant que la charte urbanistique et environnementale fera partie
iIntégrante des actes de vente (ou d'autres droits réels démembrés) par
la SPI des terrains situés dans le parc d'affaires Gilles Magnée;
Considérant qu'il en a été débattu au cours de la réunion ad hoc
instituée en application de l'article L1122 - 34 du code de la démocratie
locale et de la décentralisation et de 'article 43 du réglement d'ordre
intérieur du conseil communal,
Sur proposition du Coliége communal;
A l'unanimite,



APPROUVE les termes de la charte urbanistique et environnementale
telle qu'actualisée et soumiss a la Commune par la SPI et qui fera
partie intégrante des actes de vente (ou d'autres droits réels

démembrés) par la SPI des terrains situés dans le parc d'affaires Gilles
Magnée.

Par le Conseil:

Le Directeur Général f.f.,
F-J. Santos Rey

Le Directeur général ff, Le Bourgmestre,

F-J. Santos Rey Grégory Philippin

<
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Chapitre 1 - LE PROJET

1.0. Contexte

Au siécle passé, les entrepdts du Grand Bazar étaient implantés sur ce site. Fin du XX & siécle, 1a SP1 a acheté
les batiments et le terrain et a procédé a I'assainissement et a 'équipement du site en ne gardant qu’une
travee des entrepdts, en réalisant des voiries équipées et en réaménageant un ancien bassin d’orage

D’une superficie brute de 5,82 ha, ce site localisé en intérieur d'flot entre les rues Gilles Magnée et d’Othée,
a été reconnu comme périmétre économique en date du 15/06/1994. Il est occupé par un plan d’eau, une
zone d’espaces verts, un ancien bdtiment rénové occupé par des activités économiques et des terrains
équipés destinés a recevoir une affectation artisanale, de services et de petite industrie Le tout accessible
par une voirte interne communale La surface nette de terrain a commercialiser est de 2 32 ha

Dans le cadre d’une opération pilote d’intégration paysagére et écologique des parcs d’activités
économiques (projet Intereg CSl), la SPI a congu un parc permettant d’apporter aux futurs mvestisseurs un
environnement cohérent et de qualité. Le concept général exprime une transition progressive entre le bats
et 'environnement Les différents espaces sont hés de mantére a étre utilisés par les employés et ouvriers
des entreprises la journée et les riverains qui peuvent en devenir les meilleurs gardiens.

Le bassin et les berges ont fait 'objet d’un aménagement privilégiant les principes écologiques sutvants :
tracé organique des berges, berges en pente douce sur une partie de la périphérie du plan d’eau,
banquettes aliuviales de faible profondeur, recolonisation naturelle par des especes indigénes

L'objectif est de hmiter "alluvionnement progressif et d’améliorer le pouvoir épurateur des plantes,

Au fil du temps, il a été empoissonné et est occupé par des pécheurs,

Cet étang (organmisé en trois séquences) est alimenté par les eaux de pluie du batiment (anciennement
Grand Bazar} et par le trop-plein des eaux de ruissellement des voiries et des eaux usées rejetées dans
I’égouttage public ’eau excédentaire de I'étang est évacuée via un trop-plein vers le collecteur public via
une pompe située dans une chambre de pompage et d’évacuation située sur le domaine communal et
entretenue par 'ASBL « Péche, Nature, Environnement » sur base d’une convention d’occupation précaire
a titre gratuit

Cet étang et son environnement paysager, les voies lentes et les voies automobiles sont des propriétés
communales

1.1. Objectif de la charte

L'objectif de la présente charte est de communiquer les critéres essentiels qui régissent 'aménagement de
ce site, afin d’aider les investisseurs et leurs auteurs de projets a bien saisir Vesprit de I'urbanmisation dans
laquelle 1ls doivent s’inscrire, tel que concerté entre la Wallonie, Ia commune de ANS et la SPL.

La charte s'inscrit dans une démarche de recherche de qualité tant sur le plan architectural et urbanistique
que sur le plan environnemental : souct d’une image positive et cohérente du développement du parc
d’activités, en harmonte avec son environnement et dans le respect des princpes du développement
durable

Les options définies dans cette charte devront étre prises en compte par auteur de projet pour la
conception et la construction des batiments ainsi que pour 'aménagement des abords, 'entretien,

La charte fait partie intégrante des actes de vente {ou de constitution de droits réels démembrés} relatifs
aux biens concernés et acceptée dans le cadre de |a procédure de vente
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Toute mutation {vente, location, hiquidation, faillite, changement d’affectation ou d’exploitant, |}
postérieure au premier établissement doit faire 'objet d’un accord préalable de la SPI, conformément a
I"acte de vente du terrain concerné

1.2. Options d’aménagement

Les options urbanistiques et environnementales suivantes sont définies pour le développement d’une zone
d’activités économiques cohérente et harmonieuse a cet endroit -

1. Le projet a pour objectif de retrouver de 'activité dans cette zone située a proximité de noyaux
batis et d’y maintenir une qualité environnementale Cela participe au développement durable et
a la dynamique de ce territoire.

2 Le site est destiné a accuelllir des petites entreprises. La configuration des lieux et la taille des
parcelles sont définies par le tracé de la voirie
Compte tenu de la proximité d"habitations, les activités générant des nuisances environnementales
inadaptées 3 ce contexte, notamment en termes de bruits, odeurs, rejets ou vibrations, ne sont
donc pas souhaitées a cet endroit Elies s'implanteront préférentiellement dans des parcs
d’activités plus excentrés,

3. Leterramn est utilisé de fagon parcimonieuse et efficace. Une densification raisonnée est souhaitée
ainst qu’un certaln regroupement des constructions.

4 Les éléments structurants existants constituent la base de la nouvelle composition ; if s’agit :

v" du contexte paysager local, influencé par la présence des trois plans d’eau, du relief et de la
végétation des berges

v du tracé des voles piétonnes existantes et futures

v du tracé des voiries automobiles desservant le site et des projets de liaison vers les quartiers
voisins Est et Ouest

v' du gabarit du batiment témoin de I'époque du Grand Bazar

v dela présence des lignes haute tension

Les constructions sont concues et s'implantent de fagon a s’inscrire au mieux selon la trame

paysagere des lieux.

5 Chaque projet contribue a développer un cadre de vie de qualité et attractif 1l met en ceuvre des
approches et des technigques simples mais modernes, durables

6 Ce parc situé a proximité de zones résidentielles se veut accessible comme lieu de promenade pour
les riverains et visiteurs Les aménagements des parcelles seront réalisés dans 'esprit d’un parc
arboré.

~—
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Chapitre 2 - LES PRESCRIPTIONS

2.1. Affectations

2.1.1. Choix des activités

Le site est destiné aux activités d’artisanat, de service, ou de petite industrie Le stockage est autorisé a
I"intérieur des batiments en accompagnhement d’une activité productive ou manufacturiére sur maximum
60% de [a surface totale batie de |a parcelle

Les activités susceptibles d’engendrer un niveau de contraintes ou de nuisances dégradant le cadre de vie
du voisinage seront évitées, sauf a mettre en ceuvre des mesures efficaces compensant les impacts négatifs
recensés tout en garantissant la bonne intégration et l'acceptabilité sociale des activités générant ces
impacts

Les activités suivantes ne sont pas souhastées *
e les entreprises réputées dangereuses ou insalubres , les activités bruyantes ;
e les entreprises dont l'activité principale est I'entreposage ou le stockage extérieur {dépdt de
mitrailles, traitement et stockage de matériaux de remblal, stockage de combustibles, ...},
s les entreprises commerciales sans activités productives

2.1.2. Présence de logements

Un logement est admis par parcelle il fait partie intégrante et indissociable du batiment d’exploitation,
Dans sa conception générale, le logement :
e ne peut étre érigé dans un volume indépendant du bdtiment d'exploitation, I s’établit
obligatoirement a I'étage ,
e doit rester secondaire par rapport a l'activité économique
e ne peut étre construit avant celle-c
La partie destinée au logement pourra représenter une surface utile de maximum 150 m?

Dans la vie future du batiment, seront refusés *
o [a division de ce logement en vue de [a constitution d’'un logement supplémentaire ;
o lacréation d'un logement supplémentaire

Remarque importante, a intégrer dans les actes de vente ou de location desdits logements :
Le batisseur établissant un logement sur le site connait la destination économique du parc et en accepte
par avance les inconvénients éventuels

2.2. Parcellaire

La division en parcelles se fait au fur et a mesure de la mise en vente des parcelles et en fonction des projets
des entreprises, en visant a favoriser un usage parcimonieux du sol, en créant des parcelies les plus ajustées
possibles pour Vactivité a développer (et ses extenstons a court terme) ainsi qu’une certaine densité

Le tracé des sentiers piétonniers menant au plan d’eau sera maintenu

Les emprises nécessaires a la réalisation de voiries de liaison vers les projets voisins {écoquartier Monfort
et reconversion Schreder) seront non aedificandi

- -
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2.3. Implantation des constructions
Les batiments sont implantés en recul par rapport a la voine et aux imites des parcelles
L'implantation se réalise en corrélation avec le tracé des voiries et les constructions déja existantes (ou dont

le permis est délivré et non périmé) Elle tient compte de fa structure paysagére générale de la zone

2.3.1. Aire constructible et emprise batie

Sur une méme parcelle, 'ensemble des volumes forme un ensemble bati compact d'un seul tenant.
La surface occupée par des plantations est de min 20% de la parcelle

Le recul par rapport a |a voirie {extérieur du filet d'eau) et aux voies lentes est de mimimum 3 metres Sila
hauteur du volume dépasse 4,20 métres, e recul est porté a 6 m

Cette zone de recul comprend les accés et sous ces acces éventuellement les installations enterrées
d’épuration, d’égouttage et de rétention d’eau. Elle aménagée avec soin et agrémentée de plantations
{(hates, végétation rampante, buissons, arbres). Elle ne peut pas comprendre d’aires de parcage ni d'aires
de stockage Des la fin de la construction, une haie est obligatoirement plantée a 1 m du domaine public
(voir plantations).

Le recul par rapport aux limites latérales et arriére est de minimum 3 m. Si [a hauteur du volume dépasse
4,20 métres, le recul est porté a6 m

Cette zone de recul peut notamment comprendre les acces, les aires de parcage, les installations enterrées,
d’égouttage et de rétention d’eau Elle ne peut pas comprendre d’aires de stockage.
Une bande périphéngue non imperméabilisée de min 1 m de large y est végétalisée en bord de parcelle

Concernant les parcelles directement jointives a 'ancien batiment, un dialogue avec le SPW DGO4 et la
Commune sera mené pour trouver un aménagement qualitatif (par implantation jointive ou recul et

plantations, par traitement des fagades, ou toute autre mesure adéquate)

2.3.2. Intégration au relief

Uimplantation des batiments et les aménagements extérieurs sont congus de telle sorte qu’ils s'intégrent
au relief existant et ce, afin de limiter au maximum tant les déblats-remblais que I'impact sur le paysage
Ains, e niveau du rez-de-chaussée est aussi proche que possible du terrain naturel

Toutes les modifications apportées au niveau naturel du terrain sont sujettes a autorisation et doivent étre
indiquées dans les plans de permis,

Excepté lorsque les projets sont coordonnés entre parcelles jointives, aucune modification de relief du sol
n’est autorisée a moins de 2 métres des limites parcellaires, a 'exception des modifications nécessaires au
raccordement a la voirie publique.

Les talus réalisés auront une pente de maximum 6/4 et sont aménagés de plantations

Lors des déblaiements, la terre arable est conservée sur le site et utilisée pour 'aménagement des abords.

2.4. Constructions

2.4.1. Architecture

[’architecture doit étre soignée et éviter la banalisation Ainsi, on évite une architecture trop simpliste, de
type hall préfabrigué sans recherche et sans spécification ni par rapport a la fonction ni par rapport au heu

a
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Les bureaux, espaces d’accuell, de services ou d’exposition présentent une architecture créative et de
quahté lis sont implantés en avant-plan des volumes de type « industriel » permettant ains| d’apporter un
enrichissement des volumes

L'implantation des volumes principaux sera déterminée en référence a la structure du site {voiries, voies
lentes, batiment, limstes parcellaires, plantations, )

Les constructions implantées sur une méme parcelle présentent une composition d’'ensemble  harmante,
équilibre et articulation par les gabarits, la forme, V'architecture, les matériaux et les tonalités.

Les équipements (abri vélos, local poubelles, cabines de transformation, aires de stockage, citerne d’eau de
pluie, ) et les garages sont coordonnés au batiment de I'entreprise et aux aménagements des abords
envisagés Ces équipements peuvent constituer la mitoyenneté, favoriser I'articulation entre deux volumes
principaux et étre partagés par les entreprises mitoyennes concernées ils ne peuvent s'implanter dans les
zones de recul

2.4.2. Gabarit et hauteur

La hauteur totale des batiments est mesurée par rapport au niveau naturel moyen du terrain en limite du
domaine public.

Cette hauteur est comprise entre 4,20 et 7,40 meétres, correspondant aux hauteurs de I'ancien batiment
GB Cependant des volumes secondaires compacts significatifs d’une fonction {entrée, bureaux, salle
d’exposition, ...) peuvent dépasser cette hauteur,

Les batiments d’une hauteur de plus 10 métres feront 'objet d’'une demande préalable 3 la SPl et 4 la
Commune
Les batiments présenteront majoritairement une toiture plate

Les gabarits des batiments implantés au Nord de I'ancien batiment sont étudiés afin d’animer la fagade
latssée aveugle surte a la disparition des autres travées

2.5. Teintes et matériaux

La recherche d’une harmonie chromatique d’ensemble est souhaitée

Par allleurs, I'utilisation de matériaux respectueux de I'environnement a faible « empreinte écologique »
est préconisée

2.5.1. Matériaux de facade et de toiture

Toutes les fagades des batiments sont traitées avec un soin égal.

Les maténaux de facade sont choisis dans les teintes beiges (bois naturel) et grises {gris clair a gris
anthracite). Des matériaux d’autres temntes tels que le bois pemnt ou traité (ou panneaux de revétement), la
végeétation, le zinc, le cuivre et le verre peuvent compléter les facades et apporter des touches de couleur

Les toitures végétales et les dispositifs de production énergétique ou de chaleur en toiture sont encouragés
Les verneres, fenétres de toiture, panneaux solaires thermigues et photovoltaiques sont autorisés mais
s'intégrent sobrement dans ma toiture

=
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L'autorité administrative a la possibilité de refuser 'usage d'un matériau ou d’un systéme constructif. Il est
donc vivement conseillé de se concerter avec les services de {'Urbanisme a ce sujet préalablement a toute
introduction de permis

2.5.2. Facades adossées a une limite mitoyenne

Sl n’y a pas coordination entre projets situés sur parcelles contigues, le mur de fagade reste entiérement
privatif Son aspect est aussi soigné et le parement est le méme que sur les autres fagades du volume
concerné Les matériaux utilisés pour la construction de ce mur ont une résistance au feu suffisante a faire
agréer par le Service Régional d’incendie compétent

Le futur voisin pourra adosser lut ausst un batiment au batiment préexistant sur la parcelle voisine, sans
gu’aucune indemnité ou rachat de mitoyenneté ne soit nécessaire Ce second bdtisseur aura a sa charge le
dispositif technique nécessaire pour éviter I'infiltration d’eau entre les deux batiments

Sl y a coordination entre projets mitoyens situés sur deux parcelles contigues, tout mur mitoyen doit alors
étre constitué d’un ou de deux murs contigus *

»  capable(s) d’étre porteur{s) de planchers des deux cbtés,

e de catégorie acoustique et thermique conformes aux normes en vigueur ,

¢ de résistance au feu suffisante a faire agréer par le service régional d’Incendie compétent

Le mur mitoyen destiné a étre en attente de construction voisme pendant plus d'un an aprés la fin des
travaux est revétu du méme parement que sur les autres fagades du volume concerné

Dans tous les cas, une bonne articulation et composition urbanistique entre les volumes doit étre envisagée
en vue d’assurer |'optimalisation de I'intégration du bati au contexte paysager.

2.6. Abords - clotures - accés - parking

L'agencement des abords est réalisé de fagon a obtenir des aménagements paysagers de qualité,
respectueux des caracténstiques focales et des préoccupations du développement durable

La demande de permis pour chague batiment ou aménagement est accompagnée d'un plan
d’aménagement des abords qui comprend notamment -
¢ les acceés, les zones de parcage, les zones de stockage éventuelles, les installations d’épuration,
d’égouttage et de rétention d’eau, les équipements techniques extérieurs éventuels, etc . ainsi que
les dispositifs de gestion des déchets ;
e la topographie des lieux et les modifications du relief du sol entrainées par les constructions du
projet ; 'aire de modification du rehef figurera en plan et en coupe,
e toutes indications sur la nature des matériaux des abords . les revétements de sol, les pelouses, les
cldtures {ou absence de cléture), les haies, les massifs végétaux, les arbres 1solés et les essences
des plantations retenues

2.6.1. Acces privés et aires de stationnement

Les acces a chaque parcelle depuss la voirie publique sont imités en nombre —idéalement un par parcelle.
Les circulations de services ainsi que les acces aux places de parcage sont gérés en interne.

Chaque constructeur doit prévoir sur sa parcelle un nombre suffisant d’emplacements de stationnement
pour le matériel roulant de 'entreprise et des sous-traitants éventuels, le personnel et pour les visiteurs
Le stationnement lié au logement sera en suppiément.

=
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Le stationnement sur le domaine public ainst que I"accés direct a des parcages depuis les voiries publiques
ne sont pas admits

Les matériaux utiisés sont agencés de mameére a créer avec le bdtiment et les plantations un ensemble
homogeéne, simple et durable Les zones imperméabilisées sont réduites au strict nécessaire

L'usage de matériaux perméables ou semi-perméables (dalles-gazon, pavés drainants, dolomie,
emplerrement, .) est privilégié pour les espaces de parcage

Le solde de la parcelle, non affecté aux constructions, voiries internes, stockage et parcage est engazonné
et/ou verdurisé Les abords sont soignés et maintenus en parfait état de propreté

2.6.2. Plantations

La plantation et I'entretien des espaces verts dans les parcelles privatives sont pris en charge par chaque
propriétaire.

Les essences des plantations sont indigénes

Les plantations doivent étre réalisées simultanément a la construction du bdtiment ou au plus tard 'année
gut sutt |a fin de la construction du batiment.

Pour I'ensemble des plantations, 'entreprise sera particuliérement attentive aux conditions de mise en
ceuvre (préparation du sol, amendement, tuteurage, ...)

Le fauchage tardif, la gestion différenciée, la taille douce et le recyclage des déchets verts sont
recommandeés.

L'emplot de pesticides et d’herbicides chimiques est interdit

La SPI se réserve le droit d’‘imposer a I'entreprise un certain nombre de plantations, particulierement pour
ja zone de recul avant et les mites de parcelles

A. Haies

Les haies seront constituées sous forme d’une haie libre ou taillée.

Elles sont constituées d’especes indigénes parmi la liste reprise ci-dessous a concurrence de 3 plants
forestiers de minimum 60/80 cm de haut a la plantation par métre courant.

Des poteaux sont placés a placés a équidistance de min. 3 m ; deux fils métalliques galvanisés les relient au
3/4 de la hauteur afin d'assurer la stabilité des plantes

Liste : Carpinus betulus (charme)
Fagus sylvatica (hétre)
Crataegus monogyna ou oxyacantha (aubépine}
Cornus sanguinea {cornoullier sangwin)
Euonumus europaeus {fusain d’Europe)
Acer campestre {érable champétre)
llex acquifalium (houx)
Mespilius germanica (néflier)
Viburnum opulus (viorne obser)
Prunus spinosa {prunelier)
Corylus avellana (noisetier)
Sambucus nigra (sureau noir)
Cornus mas {cornouitlet mile)

Afin de créer une qualité paysagere d’ensemble du parc, les diverses limites parcellaires sont
obligatoirement plantées
Une hale taillée composée de hétres ou de charme est imposée le long des voiries et chemins publics
(carrossables et piétonniers) dans les espaces hon occupés par les accés

~
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Les plants sont situés & 1 m en recul de la mite de propriété {poteaux et fils, voir ci-avant) Elle est taillée
sur les trois faces au moins une fois par an. Son épaisseur est maintenue a 60 ¢cm et sa hauteur est
maintenue a 1 m afin de conserver un espace public paysager ouvert

Les haies plantées de résineux {Ifs, thuyas, sapins, ) sont interdites

B. Parcage
Les espaces de parcage extérieur comportent au minumum un arbre haute-tige de 3°™ grandeur

{présentant une hauteur a maturité entre 10 e15 m ) pour quatre emplacements (soit une inter-distance
entre les arbres comprise entre 10 et 15 m )

Les arbres seront tuteurés (3 tuteurs reliés par une lambourde et liens)

La fosse de plantation aura une dumnension minimale de 120 x 1 20 sur 0 60 m de profondeur Aprés
plantation, une superficie égale au minimum a [a fosse de plantation sera laissée a I'état naturel en vue de
permettre un bon développement racinaire des plantations

C. Dispositifs pour éléments visueliement perturbants

Des plantations spécifiques seront obligatoirement réalisées afin de masquer les éléments visuellement
perturbants tels que les cabines techniques, les citernes de gaz, ... Ces plantations seront obligatorrement
réalisées avec des espéces indigénes Pour rappel, les stockages extérieurs sont interdits.

D. Autres

Pour rappel, un cautionnement couvrant la réalisation des plantations et des aménagements paysagers est
constitué dans le cadre de I'acte de vente des terrains a 'entreprise.

La SPise réserve le droit d'imposer des mesures paysageres complémentaires dans un soucl de bonne
intégration du projet dans son environnement

Les talus sont obligatoirement plantés.

2.6.3. Clotures

Le long des voiries et chemins publics, les hates peuvent étre doublées d’une cloture en treillis métalhique
de de méme hauteur ou plus basse que la haie, de teinte gris moyen ou vert, en acier galvanisé ou plastifié
Ces cldtures seront installées derriere la haie (du cdté intérieur de la parcelle) ou au sein de |a hate.

Les grilles en ferronnerie, les clotures en bois, en béton, les parois opaques telles que les téles metalliques,
les panneaux et claustra en bois, fes murs, les panneaux modulaires en béton et en tout autre matériau ne
sont pas autorisés & I'exception de la zone d’acces ol un portall en bots ou en ferronnerie pourra étre
installé

., 7

2.7. Eclairage, signalisation, enseignes et publicité
2.7.1. Eclairage

Les technologies permettant d’économiser I'énergie seront priviiégiées (usage de lampes LED, variation de
I'iIntensité en fonction des nécessités, ...).
Aucun éclairage mobile, clignotant ou panneau publicitaire lumineux n’est autorisé sur |la parcelle.

Les zones de parcage pourront &tre éclairées la nuit. Néanmoins, 1l sera fait usage de matériel permettant
un rabattement maximal de la lumiére vers le sol afin de imiter Ja pollution lummeuse.
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2.7.2. Signalisation extérieure

La signalisation routiére générale de la zone est prise en charge par la SPI et/ou le gestionnaire de voirie
concerné. Toute autre signalisation individuelle des entreprises a I’extérieur du site privatif est interdite.

2.7.3. Enseignes dans parcelle

Les enseignes particulieres sur parcelle privative sont intégrées a
|"architecture. Elles sont représentées sur la demande de permis, et seule

la dénomination et/ou le logo de I'entreprise y sont autorisés. Une seule |
enseigne par parcelle est admise, sa taille est limitée a un maximum de 2

m?; elle présente une dominante clairement horizontale.

(=

Le panneau d’identification de I'entreprise, dont le modéle est imposé
(voir le croquis ci-joint), sera commandé par la SPI et implanté a 'avant
de la parcelle. Il comprendra le nom de la rue, le n° de police ainsi qu’une
boite aux lettres. Dans sa partie supérieure, un espace de 20/20cm est
laissé libre si 'entreprise souhaite y apposer un autocollant avec son nom
ou son Logo. Chaque propriétaire en aura la charge d’entretien.
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2.7.4. Publicite

Aucun dispositif de publicité n’est autorisé autres que les enseignes du point précédent.

2.8. Evacuation des eaux

Le site est localisé au PASH en régime d’assainissement collectif.

Chaque entreprise est tenue de raccorder ses eaux usées domestiques au réseau d’égout public situé en
voirie, conformément aux normes en vigueur, via une chambre de visite installée sur la parcelle privative
en amont du raccordement, afin de permettre a tout moment le contrdle de la qualité des eaux évacuées.

Les niveaux des canalisations du réseau d’évacuation ne permettent pas le raccordement direct des caves
éventuelles.

Les eaux usées ‘industrielles’ sont épurées par les entreprises sur leur parcelle avant le rejet dans le réseau
public, selon les normes en vigueur et le permis accordé par I'administration compétente.

La gestion des eaux pluviales des toitures et de ruissellement des voiries, accés et aires de stationnement
se fait sur la parcelle.

L'investisseur devra se conformer au Code de I'eau, et en particulier I'article 277 qui préconise l'infiltration.
Préalablement au dépot de la demande de permis, I'investisseur prendra contact avec |’ AIDE qui lui donnera
les recommandations techniques.

Chaque entreprise devra étre pourvue d'une citerne d'eau de pluie a destination de rétention et d’usages
lies a l'activité (refroidissement, nettoyage, arrosage, alimentation des toilettes, ...) et/ou d'usages
domestiques. Il est recommandé d’utiliser prioritairement cette eau pour le lavage des véhicules et
I'arrosage des espaces verts.

La capacité de chaque citerne sera déterminée dans le cadre des permis d'urbanisme, en fonction de la
surface imperméabilisée, de la superficie de la parcelle et du profil de I'entreprise.

Une attention particuliére est accordée a la qualité des eaux de ruissellement qui s’écoulent vers |'étang.

~
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L'ensemble du dispositif d’évacuation des eaux figure aux plans de demande de permis. La séparation entre
évacuation des eaux usées et des eaux pluviales/ruissellement y sera clairement indiguée.

2.9. Nuisances

2.9.1. Nuisances acoustiques

Les installations sont conformes aux normes en vigueur et au permis délivré par les admnistrations
compétentes Les mesures suivantes devront étre prises .
e les sources de bruit sont dimiuées au maximum par capotage acoustique ou par toute autre
technigue appropriée,,
s e flux des extracteurs d’air est toujours dirigé vers le haut et jamals vers les zones d’habitat
voisines ,
¢ les portes et fenétres, susceptibles d’étre ouvertes lors d’une activité bruyante, ne sont jamais
dirigées vers les zones d’habitat ,
o letravail d’un atelier bruyant ne peut se faire portes/volets/fenétres ouverts.

2.9.2. Nuisances odorantes

Les Installations sont conformes aux normes en vigueur et au permis délivré par les admimstrations
compétentes. Les mesures suivantes sont prises .
¢ e flux des extracteurs d'air est toujours dirnigé vers le haut et jamais vers les habitations voisines ;
e les stockages de produits odorants sont réahsés dans des espaces fermés

2.9.3. Rejets et déchets

Conformément 3 la législation en vigueur, toute mesure utile est prise afin d’empécher toute infiltration ou
écoulement d’eaux polluées ou de matiéres poltuantes dans le sol

La pose de filtres empéchant tout rejet polluant ou malodorant est requise conformément a ia législation
en vigueur.

L'organisation d'une gestion collective des déchets industriels, rejets liquides avec tri et recyclage est
souhaitée

2.9.4. Stockage

Les lieux de stockage et de dépdts a ciel ouvert sont situés entre les batiments en zone de recul latéral ou
arrigre Ces lieux ne peuvent pas étre identifiables depuis les parcelles extérieures résidentielles m depuis
les voiries (haies ou plantations 3 feulllage marcescent, murs, écrans...).

Pour rappel, les dépdts extérieurs de véhicules usagés, de ferrailles, de mitrailles ou de déchets ne sont pas
autorisés,

2.10. Divers

2.10.1. Raccordements

Les raccordements aux réseaux d’'impétrants et a I'égouttage sont a charge des acquéreurs

2.10.2. Collecte des déchets

Chaque entreprise aménagera au sein de sa parcelle un endroit capable d'accuellir les containers
nécessalres a la collecte et au tri de ses déchets (actuellement, au minimum un conteneur ‘tout-venant’ et
un conteneur pour déchets verts) Cet endroit, qui prendra la forme d’un petit enclos ou abri sera dissimulé
avec soin a la vue de "espace public
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2.10.3. Clauses juridiques

Cette charte est signée pour accord lors de la demande d’acquisition de la parcelle a la SPI.
Tous les actes translatifs ou déclaratifs relatifs aux biens immeubles de la zone considérée doivent
mentionner I'existence de la présente charte et en imposer le respect aux nouveaux ayants-droit.

Le respect des options de la présente charte ne dispense pas les acquéreurs de I'obligation de satisfaire a
toutes les normes et régles en matiére d’environnement, de techniques, d’esthétique, d’hygiéne, de
confort, de sécurité etc... nécessaires pour obtenir les autorisations légales auprés des Autorités
administratives compétentes.

Le refus de permis d’urbanisme, d’environnement ou unique fondé sur l'inobservation de ces options ou
pour tout autre motif ne pourra étre invoqué contre le vendeur pour obtenir la résiliation des actes ou
obtenir des dommages et intéréts de quelque nature que ce soit.

2.10.4. Délai obligatoire pour la réalisation des constructions

Conformément a 'acte de vente, les travaux débuteront de maniere significative dans les deux ans qui
suivent la date de signature de I'acte de vente sous réserve des procédures administratives pour 'obtention
du permis.

A défaut, la SPI se réserve le droit d’appliquer les clauses prévues a cet effet dans I'acte de vente du terrain.

2.10.5. Application de la charte

La SPIl et la Commune d’Ans s’engagent a veiller a la bonne application de la présente charte urbanistique
et environnementale.

Plan : en annexe

Approuveé par la SPI Approuvé par la
Commune d’Ans
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